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plus grand nombre de personnes.
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ala une

VISALE
LA GARANTIE

CONTRE LES IMPAY
DE LOYERS S'ETENLC

Visale est une garantie qui sert de caution locative permettant d'étre couvert en cas
d'impayé de loyer. Ce dispositif vient d'étre ouvert a un plus grand nombre de personnes.

Les explications.

L'une des principales inquiétudes d'un bailleur
est d'étre confronté a des impayés de loyers.
Cette situation, synonyme de manque a gagner
mais aussi de procédures parfois longues pour
recouvrer l'argent dd, peut étre évitée grace au
dispositif Visale. Créé au 1" février 2016, ce cau-
tionnement entierement gratuit des loyers est
géré par Action Logement (ex-1% Logement). I
vient d'étre élargi notamment pour permettre
d'assurer le cautionnement du nouveau bail mo-
bilité, qui devrait étre mis en place avant la fin de
I'année dans le cadre du projet de loi Elan (texte

sur le logement et I'aménagement du territoire).

Concrétement, un locataire peut faire une demande
sur le site visale.fr et bénéficier d'un garant, atout
qui rassure le bailleur. Il remplace par exemple des
parents qui auraient pu se porter caution pour leur
enfant. Ainsi, pour les propriétaires, Visale garantit
le paiement des loyers sur toute la durée du contrat
de location, dans la limite de 36 loyers impayés pour
les logements du parc privé. Cette garantie prend
donc en charge le recouvrement des loyers en cas
d'impayé.
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PLUSIEURS CONDITIONS A RESPECTER

En tant que bailleur, il n'est pas possible de de-
mander a n'importe quel locataire de prendre une
caution Visale. Cette aide s'adresse tout d'abord a
tous les jeunes de moins de 30 ans, quelle que soit
leur situation. Ils peuvent étre étudiants (bour-
siers comme non boursiers), en apprentissage,
en recherche d'emploi, travailleurs non-salariés
ou encore salariés. Alors que ce n'était pas le cas
auparavant, Visale a été ouvert, depuis le mois de
juillet 2018, aux étudiants non boursiers rattachés
au foyer fiscal de leurs parents.

Les plus de 30
ans ne sont
pas exclus de
ce cautionne-
ment a condi-
tion qu'ils entrent dans I'emploi (CDD, intérim, CDI
en période d'essai) ou qu'ils suivent une formation.
Le dispositif a été élargi a tous ceux qui sont en
mutation professionnelle, y compris ceux en CDI
confirmé, ainsi qu'aux salariés du secteur agricole.

Un autre critére a respecter est le montant du loyer.
Lorsque la location est destinée a un étudiant, la
somme demandée ne doit pas dépasser 800 euros
en lle-de-France et 600 euros dans le reste de la
France.

« Visale vient d’étre élargi notamment pour
permettre d'assurer le cautionnement dans les
le cadre du nouveau bail mobilité».

Auparavant, le loyer ne devait pas dépasser 425
euros ou représenter plus de 50 % de ses res-
sources. Cette limite s'applique toujours pour les
baux signés avant le 24 mai 2018. Pour les autres
personnes éligibles a Visale, le montant du loyer
ne doit pas représenter plus de 50 % des res-
sources du locataire, dans la limite de 1.500 eu-
ros dans toute I'lle-de-France et de 1.300 euros
ailleurs dans I'Hexagone. Le logement doit éga-
lement respecter plusieurs criteres. En premier
lieu, il doit étre utilisé comme résidence princi-
pale pendantladurée delalocation et faire I'objet
d'un bail-type
conforme a la
loi de 1989 sur
rapports
locatifs. Celui-
Ci ne peut pas
étre conclu
entre les membres d'une méme famille (ascen-
dant ou descendant direct jusqu'au deuxieme
degré) et doit prévoir une clause de résiliation en
cas de non-paiement du loyer.
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Pour bénéficier du
cautionnement Visale,

il est obligatoire de ne pas
dépasser un plafond de loyer.




LES DEMARCHES A EFFECTUER

Afin d'étre couvert par ce type de garantie, le
bailleur doit demander le cautionnement avant
de signer le bail. Si cette démarche est effectuée
apres, il ne pourra pas étre couvert. En paralléle,
le bailleur ne peut pas faire une demande de cau-
tion d'une personne physique ou morale. Il ne doit
pas avoir non plus souscrit une assurance privée
contre les impayés de loyers. Un propriétaire peut
demander le cautionnement Visale pour plusieurs
logements qu'il met en location, du moment qu'ils
sont éligibles au dispositif. Le bailleur est aussi
en droit de le refuser sans avoir a se justifier. A
noter que lI'adhésion a ce dispositif n'interdit pas
au bailleur de demander un dépdt de garantie au
locataire, il s'agit de deux choses bien différentes.

C'est aux locataires d’entamer en premier les dé-
marches. Il doit faire sademande etlavalider avant
que le bailleur n'entame ses démarches. Tout se
fait en ligne sur le site visale.fr. Il est nécessaire de
créer son espace personnel sur le portail, appelé
« Mon espace Visale ». En tant que propriétaire,
vous devez renseigner les caractéristiques du
logement et du bail, puis accepter les conditions
imposées par le dispositif. Il n'y a aucune piéce jus-
tificative a fournir Aprés quoi, vous recevez votre
contrat de cautionnement vous assurant qu'Ac
tion Logement vous indemnisera en cas d'impayés
de loyers. La validation en ligne du contrat de
cautionnement fait office de contractualisation
entre les parties. Aucun exemplaire du contrat
n'est a retourner a la caution pour signature.
Il n'y a aucun délai d'attente. La validation de la
demande est immédiate. Le bailleur peut ensuite
retrouver dans son espace personnel le contrat de
cautionnement.

LE FONCTIONNEMENT DE LA GARANTIE

Dans les 15 jours suivant I'impayé de loyer, si vous
étes le bailleur, vous devez adresser a votre loca-
taire un courrier en recommandé avec accusé de
réception (AR) lui signalant sa mise en demeure.
Vous disposez d'un délai de 30 jours pour infor-
mer de cette situation Action logement via votre
espace personnel. Une fois cette déclaration ef-
fectuée, Action Logement vous adresse, toujours
sur votre espace personnel, une quittance subro-
gative précisant les sommes prises en charge par
I'organisme. Le remboursement doit intervenir
sous 15 jours. Aprés quoi, vous devez mettre a
jour votre dossier en fonction de |'évolution de la
situation (nouveaux impayés, remboursement to-
tal ou partiel...). Vous pouvez également suivre les
procédures engagées par Action Logement aupres
du locataire. ®

Le remboursement des
loyers doit intervenir

sous 15 jours.

Une couverture sur toute la durée du bail

Autre nouveauté pour Visale, ce cautionne-
ment couvre l'intégralité du bail. Attention,
car tout dépend de la date a laquelle le
contrat a été signé. Pour les contrats vali-
dés avant le 24 mai 2018, la garantie porte
sur les loyers et les charges impayées qui
sont inscrites sur le bail. Cette disposition
est en place y compris en cas de révision du
bail. Elle est valable pendant 36 mois non
renouvelable. Une durée qui est fixée a 12
mois, renouvelable deux fois, dans le cadre
d'un logement meublé. Si le bail meublé est
destiné a un étudiant, Visale durera 9 mois,
non renouvelable. Cela signifie par exemple

que pour un logement nu, la caution couvre
jusqu'a 36 impayés de loyer durant les trois
premiéres années du bail. S'il y a des im-
payés ensuite, ils ne sont pas couverts par
la garantie. Depuis le 24 mai 2018, la durée
de la couverture a été allongée. Désormais,
pour les contrats de bail nu ou meublé, la
caution couvre jusqu'a 36 termes impayés
de loyer et charges durant la durée d'oc
cupation du logement. Cela signifie que si
les impayés arrivent a partir de la 4¢ année
d'occupation, ils pourront toujours étre
pris en charge.




SURTAXE SUR.LES
RESIDENCES SECONDAIRES :
ETES-VOUS CONCERNE ?

Les maires ont la possibilité d’augmenter la taxe d'habitation pour les résidences
secondaires. Une surtaxe qui tend a augmenter dans les municipalités qui I'ont adoptée...

Malheureusement, la résidence secondaire n'est
pas uniquement synonyme d’agrément pour son
propriétaire. Entretien, charges de copropriété,
accueil des touristes... Et fiscalité qui s'accroit ! Non
seulement, les résidences secondaires ne peuvent
prétendre a la suppression de la taxe d’habitation
applicable des cette année pour les résidences
principales. Mais de surcroit, une surtaxe est sus-
ceptible de les viser.

En effet, la loi permet a certaines communes
francaises de majorer la part de taxe d'habitation
qu'elles percoivent sur les logements meublés
non affectés a I'habitation principale (maison
secondaire, appartement en bord de mer ou a
la montagne...), d'ou le nom de surtaxe d'habita-
tion sur les résidences secondaires ou de surtaxe
sur les résidences secondaires. Tout propriétaire
possédant un tel bien est susceptible d'étre visé,

y compris quand on est locataire de sa résidence
principale.

Instaurée sous Francois Hollande et maintenue par
Emmanuel Macron, cette surtaxe sur la part com-
munale de la taxe d'habitation existe depuis 2015. Le
texte de loi offre le choix aux communes d'instaurer
ou non la surtaxe, par une délibération prise par le
conseil municipal. Lapplication de la surtaxe est donc
une possibilité offerte aux exécutifs municipaux, mais
il n'est pas obligatoire qu'elles la mettent en ceuvre.

Le calcul de la surtaxe s'effectue a partir du montant
de cotisation de taxe d'habitation revenant a la com-
mune, figurant sur l'avis de taxe d'habitation. Ainsi,
pour un montant de taxe d'habitation de 400 euros
et un taux de majoration de 50%, le montant de la
surtaxe est égal a 200 euros. En moyenne, le mon-
tant de la surtaxe s'est élevé a 217 euros par loge-

ment visé en 2017.
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MAJORATION DE 5 A 60%

Cette majoration de la cotisation de taxe d'habitation
n'est pas identique dans toutes les villes et agglomé-
rations concernées. A l'origine, lors de l'apparition de
la surtaxe en 2015, le pourcentage d'augmentation
appliqué était uniforme (+20% lorsque les com-
munes visées décidaient de |'appliquer). Depuis 2017,
le conseil municipal peut moduler l'augmentation
d'un pourcentage compris entre 5% et 60%. Il s'agit
d'une surtaxe annuelle : a partir du moment ou elle
est instaurée
dans une com-
mune, il faut
une nouvelle
délibération

du conseil mu-
nicipal pour la supprimer et l'augmenter.

Pour étre taxée a cet impdt local, une résidence
secondaire doit déja étre imposable a la taxe
d'habitation, ce qui suppose qu'elle dispose «
d'un ameublement suffisant pour en permettre
I'habitation », comme l'explique I'administration
fiscale au BOFiP (recueil des commentaires de I'ad-
ministration fiscale sur le Code général des imp0ots).

La surtaxe frappe I'habitation elle-méme ainsi que
ses dépendances (qui sont également prises en
compte pour le calcul de la taxe d'habitation de base).

S'il est vide, le logement ne peut pas étre frappé
par la taxe d'habitation, ni par la surtaxe. En re-
vanche, il est susceptible d'étre imposable a la taxe
annuelle sur les logements vacants (TLV), sous
réserve bien slr qu'il soit habitable (installation
électrique, eau courante, équipement sanitaire).

« La majoration de la cotisation de
la taxe d’habitation n’est pas identique
dans toutes les villes».

VILLES CONCERNEES

La surtaxe de taxe d'habitation n'est pas applicable
partout en France. Un zonage spécifique est prévu
par laloi:

seuleslescommunessituées dans périmétre delataxe
annuelle sur les logements vacants, c'est-a-dire celles
se situant dans une agglomération de plus de 50 000
habitants « ou il existe un déséquilibre marqué entre
I'offre et la demande de logements entrainant des dif-
ficultés sérieuses d'accés au logement sur I'ensemble
du parc résidentiel
existant », peuvent
mettre en place la
surtaxe. Cette défini-
tion correspond a ce
que les spécialistes
de l'immobilier appellent les « zones tendues », qui
représentent 28 agglomérations et 1.151 communes.
La décision d'appliquer la surtaxe revenant au conseil
municipal, celle-ci n'est pas exigée partout ou elle le
pourrait : en fait, elle existe dans 200 communes et
concerne environ 500.000 résidences secondaires.

De nouvelles communes ont décidé de soumettre les
propriétaires de résidences secondaires meublées en
2018 ou prévoient de le faire en 2019.

Par ailleurs, certaines municipalités ont décidé d'aug-
menter la surtaxe comme les villes de Bayonne et
Biarritz des 2018 ou Bordeaux ou Nice en 2019. La ca-
pitale azuréenne a d'ailleurs opté pour un passage au
taux maximum (60%), rejoignant Paris, Saint-Nazaire
ou Montreuil-sous-Bois ou la surtaxe est au plafond
depuis I'année 2017. >

La décision d'appliquer
la surtaxe revient au
conseil municipal.



Depuis 2017, la loi a élargi I'amplitude de la hausse
pouvant étre votée par le conseil municipal dans
une fourchette de 5% a 60%. Plusieurs conseils mu-
nicipaux ont voté l'application du taux maximum de
surtaxe prévu par la loi, soit 60% de majoration sur
la part communale de la taxe d'habitation, dont le
Conseil de Paris le 31 janvier 2017 pour une appli-
cation la méme année. Les communes en question
sont les suivantes :

Mouans-Sartoux, Saint-Nazaire, Bidart,
Guéthary, Ustaritz, Gaillard, Saint-Cergues,
Saint-Julien-en-Genevois, Collonges-sous-Saleve,
Vétraz-Monthoux, Paris, Bagnolet, Montreuil-
sous-Bois, Nice (a partir de 2019).

LOCATION ET DEFISCALISATION

Plusieurs raisons permettent d'expliquer l'ins-
tauration de la surtaxe et son augmentation.
Parfois, les objectifs s'entremélent. L'imp6t en
question a pour principal objectif de lutter, dans
des secteurs ou l'offre de logements est insuf-
fisante pour répondre a la demande, contre la
multiplication des locations touristiques de
courte durée proposées par des propriétaires
sur des plateformes de type Airbnb.

La surtaxe vise aussi a limiter la sous-occupa-
tion d'immeubles, souvent voués a la location

saisonniére mais aussi parfois peu utilisés par
les familles qui les possedent. Les propriétaires
ayant un locataire de longue durée a I'année ne
sont pas soumis a la surtaxe (puisque dans ce
cas, c'est le locataire, occupant le logement au
1er janvier, qui est soumis a la taxe d'habitation).
Celle-ci vise donc a pousser les propriétaires
a remettre leurs biens sur le marché, soit a la
vente s'ils veulent s'en déposséder, soit a la lo-
cation lorsqu'ils ne I'occupent pas.

Certaines communes peuvent aussi y trou-
ver l|'occasion de bénéficier d'une nouvelle
ressource fiscale pour alimenter leur budget,
surtout si le poids des résidences secondaires
estimportant par rapport au parc total de loge-
ments se trouvant sur leur territoire. D'autres
municipalités admettent que la portée de la
disposition est plus symbolique qu'autre chose,
les recettes correspondantes étant faibles.
Enfin, dans certains secteurs géographiques
tres spécifiques comme le Genevois francais, la
surtaxe est un outil supplémentaire de la lutte
des pouvoirs publics contre les faux résidents
secondaires suisses. L'idée est de faire en sorte
que les Suisses se déclarant officiellement
comme résidents secondaires régularisent leur
situation en se déclarant, pour éviter la surtaxe,
comme frontaliers travaillant a Genéve. B

Biarritz fait partie
des villes qui ont
décidé d'augmenter
la surtaxe en 2018.

Comment éviter la surtaxe

Sur réclamation, certains contribuables
peuvent bénéficier d'un dégrevement (sup-
pression ou diminution de I'impét pronon-
cée par l'administration).

Les trois cas de dégrevement prévus sont
les suivants :

1. personnes propriétaires d'une résidence
secondaire située a proximité du lieu ou
elles exercent leur activité professionnelle
et qui sont contraintes de résider loin du
reste de la famille, dans un autre logement
que la résidence principale ;

2. résidence secondaire qui constituait
la résidence principale du contribuable
avant son admission en maison de retraite

médicalisée de type Ehpad (établissement
d'hébergement pour personnes agées dé-
pendantes) ;

3. personnes qui ne peuvent pas utiliser
le logement a titre d'habitation principale
« pour une cause étrangere a leur volonté» :
« logements mis en location ou en vente au
prix du marché et ne trouvant pas preneur
OU acquéreur », « locaux précaires dépour-
vus des équipements nécessaires a une
occupation pérenne et habituelle du contri-
buable », appartements ou maisons voués
« a disparaitre ou a faire 'objet de travaux
dans le cadre d'opérations d'urbanisme, de
réhabilitation ou de démolition (a ce titre,
un délai d'un an peut étre retenu) ».




lifestyle

ORGANISATION
COMMENT SE SIMPLIFIER
LA RENTREE

Pour que la rentrée soit zen, on repense son organisation et on adopte les bonnes applis

utiles au quotidien dans sa vie de famille.

Qui dit rentrée dit aussi fournitures a acheter dans

des supermarchés bondés, garde-robe a renou-
veler, coupe de cheveux a programmer ou encore
plannings multiples a retenir. S'il est impossible
de faire I'impasse sur cette période souvent stres-
sante, il existe aujourd’hui quantité de services,
souvent en ligne, qui permettent de la simplifier.

UNE CONCIERGERIE... POURLES PARTICULIERS

Les concierges d'hétel destinés aux clienteles for-
tunées se sont démocratisés. Si ce type de service
reste un luxe, il est possible de souscrire a des
abonnements pouvant aller de 60 a 300 euros par
mois (chez Myconcierge par exemple). La disponi-
bilité des concierges dépend bien sdr du tarif que

le client est prét a payer. L'éventail des prestations
proposées est large : mise a disposition d'une voi-
ture avec chauffeur pour la journée, courses de
derniéres minutes, recrutement d'une baby-sitter,
etc.

Moins onéreuse mais tout aussi intéressante,
la conciergerie de quartier « Lulu dans ma rue »
met en relation des personnes ayant besoin
d‘aide pour du bricolage, du ménage ou d'autres
petits services du quotidien (porter les valises
jusqu’a la gare, arroser les plantes pendant les
vacances, etc). Ce service est pour I'heure dispo-
nible dans quelques arrondissements de Paris et a

Clichy-la-Garenne.
>
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On en révait, certaines start-up l'ont fait. A com-
mencer par Zipjet qui offre aux consommateurs
un service de pressing a la demande. On choisit
I'neure et le passage du « cleaner » chez soi. Il ré-
cupére le linge et le rend dans un délai de 9 a 72
heures selon 'option choisie. Soigné, Zipjet sépare
le linge en deux catégories : le lavage classique et
le nettoyage a sec. Le prix de ce service ? 4,50 eu-
ros le kilo pour le lavage normal, 4 euros pour une
chemise impeccablement repassée.

Les applications Simone ou Thereporthair, elles,
permettent de programmer au pied levé un
brushing, une coupe de cheveux ou une manucure.
Les professionnels triés sur le volet se déplacent
avec leur matériel, pour un tarif a peine plus élevé
gu'en institut ou salon de coiffure.

Allergique au shopping mais attaché aux belles
lignes d'un vétement sur mesure ? Fondé a Paris
en 2014, Le Chemiseur a développé une solution
simple pour créer sa chemise en ligne a partird'une
chemise que l'on possede déja. La commande
des chemises suivantes est facilitée par la "Clé de
coupe" inscrite dans chaque col. Chic et pratique.
Un service proposé par d'autres enseignes telles
que Lanieri, Swann et Oscar ou encore Samson.

DES OUTILS POUR S'ORGANISER

Entre les rendez-vous chez le médecin pour les cer-

tificats d'aptitude au sport, les réunions de rentrée
ou encore les inscriptions aux activités extra-sco-
laires, difficile de concilier les plannings familiaux.
Wunderlist est un outil précieux en la matiére. Il
permet de programmer des rendez-vous, de par-
tager une liste de courses avec votre conjoint ou
encore de gérer plusieurs projets professionnels
en fixant des délais et des rappels. Un précieux
aide-mémoire.

L'application Cmabulle quant a elle, offre de mu-
tualiser les trajets avec d'autres parents et de ne
plus avoir la sensation d'étre un taxi. Cela fonc
tionne donc dans le cadre scolaire, mais aussi pour
toutes les activités que les enfants pratiquent a
cbté. Pratique quand on a une réunion tét au bu-
reau et qu'il nous est compliqué d'accompagner
son enfant par exemple, mais aussi écolo, puisque
cela permet de réduire le nombre de voitures de-
vant |'école.

Enfin, le cauchemar des fournitures scolaires est
sur le point de disparaitre, grace au site collaboratif
Scoléo. Sil'établissement de I'enfant est enregistré,
un acces a la liste de fourniture scolaire de la classe
est proposé. Il suffit alors de passer commande de
cette liste directement sur le site. Bien entendu,
il est possible de supprimer des articles inutiles
ou d'en rajouter. Adieu la crise de nerfs au rayon
« protége-cahiers » |l

Yuka, Ualliée d’une alimentation plus saine

La rentrée est aussi synonyme du fa-
meux « plein », histoire de remplir les
placards déserts aprés un mois de va-
cances. Si l'appli Yuka ne fait pas les
courses a votre place, elle aide a choisir
des produits sains. Téléchargée par des
millions de propriétaires de smartphone,
Yuka décrypte en effet les étiquettes des
aliments. Son lecteur de code-barres per-
met en quelques secondes d'analyser la
liste des ingrédients pour savoir si la for-
mulation contient des produits toxiques.
Seul risque de ce dispositif : devenir
accro et perdre un peu de spontanéité
dans les supermarchés. Mais a l'arrivée,
le chariot est souvent moins surchargé
de produits moyennement bons pour la
santé. Et le coté ludique aide les enfants
a comprendre que certains de leurs ali-
ments préférés ne leur veulent pas du
bien. Petit a petit, une liste de produits
« sains » se dessine et rend I'exercice des
courses beaucoup plus simple !




personne seule sans enfant (revenus 2017 imposables en 2018)

revenu déclaré revenu netimposable

(Taux horaire brut au 1¢"janvier 2018) Prix a la consommation (INSEE) hors tabac sur un an (juillet 2018)

Taux de chémage (BIT, France Métropolitaine)

(Revenu de Solidarité Active personne seule sans enfant) au 1€ trimestre 2018

Epargne

(Depuis le 1¢" ao(t 2015)

Taux de rémunération : Plafond :
Taux de rémunération : Plafond :
(brut hors prime d'épargne) depuis le 1¢" ao(it 2016 au 1¢ janvier 2014

(FFA) Rendement fonds euros (2017)

Retraite

(ouverture du droit a pension si né(e) en 1955)

Point retraite au e novembre 2017

Immobilier
Loyer: (+1,25%) Loyer au m?:
Indice de référence (IRL) 2éme trimestre 2018 France entiere (Clameur février 2018)

(juillet 2018 baromeétre LPI-Seloger)

dans le neuf : dans l'ancien :
Prix moyen du metre carré a Paris : (avril 2018 - Notaires de Paris)
Taux d'emprunt sur 20 ans : (25 juillet 2018 - Empruntis)

Taux d,intérét légal (28me semestre 2018)

Taux légal des créances Taux légal des créances
des particuliers : des professionnels :

Seuils de l'usure Préts immobiliers

Préts a taux fixe :

Préts a taux variable :

Préts-relais :

Seuils de l'usure Préts a la consommation

Montant inférieur a 3.000 € :

Montant compris entre 3.000 et 6.000 € :

Montant supérieur a 6.000 € :




Une famille se crée, se développe et transmet ses valeurs...
Il en va de méme pour votre patrimoine.

pea

www.cabinetpea.fr

1, allée Catherine de Bourbon - 64000 Pau
Tél.: 0559 80 19 38

e-mail : conseil@pe-a.fr


http://www.cabinetpea.fr
https://www.toutsurmesfinances.com/impots/prelevement-a-la-source-et-impot-sur-le-revenu-fonctionnement-calcul-et-calendrier.html



