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CRÉDIT IMMOBILIER 
CES ASTUCES POUR  
DÉCROCHER UN PRÊT
Dans un contexte de hausse conti-
nue des taux de crédit, souscrire un 
emprunt immobilier est loin d’être 
aisé pour nombre de candidats à 
l'accession à la propriété. Des solu-
tions existent pour mettre toutes les 
chances de son côté.
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PLACEMENTS  
À LONG TERME 
LES VERTUS DE LA PATIENCE
Investir sur un horizon long requiert mé-
thode, discipline et prise de risque. Quels 
supports et modes de souscription pri-
vilégier ? Des explications claires pour 
savoir comment se constituer un patri-
moine. 
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Dans un contexte de hausse continue des taux de crédit, souscrire un emprunt immobilier 
est loin d’être aisé pour nombre de candidats à l'accession à la propriété. Des solutions 
existent pour mettre toutes les chances de son côté.

CRÉDIT IMMOBILIER 
CES ASTUCES POUR 
DÉCROCHER UN PRÊT

à la une
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L’attentisme n’est pas un bon calcul pour 
les acheteurs : les prix ne vont pas s’ajuster 
suffisamment pour compenser la hausse des taux
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Le nombre de prêts immobilier en chute libre

Source : Banque de France
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Jurisprudence
LA VENTE  PAS SÛRE AVEC UN SIMPLE ACCORD
Dans une décision, la Cour de cassation estime que ce n’est 
pas parce qu’un acquéreur accepte d’acheter un bien im-
mobilier au prix demandé que la vente est certaine, et que 
les deux parties sont définitivement engagées. Tant que la 
promesse ou le compromis prévu pour préciser les moda-
lités de la vente et les clauses suspensives n’est pas signé, 
acheteur et vendeur demeurent en période de pourparlers 
et l’un d’eux peut se rétracter sans commettre de faute.

6,6 %

MON IMMOBILIER EN BREF

https://www.courdecassation.fr/decision/645c9532e48085d0f84a3639
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Investir sur un horizon long requiert méthode, discipline et prise de risque. Quels supports et 
modes de souscription privilégier ? Des explications claires pour savoir comment se consti-
tuer un patrimoine.

PLACEMENTS  
À LONG TERME 
LES VERTUS DE LA PATIENCE

dossier
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Les placements en actions plus rentables dans la durée
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Bientôt un plan avenir climat  
pour les moins de 18 ans
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MON PLACEMENT EN BREF

7 millions



• Impôts
Seuil effectif d'imposition

personne seule sans enfant (revenus 2022 imposables en 2023) 
Plafonnement des niches fiscales

revenu déclaré
18.191  €

revenu net imposable 
16.372  €

cas général
10.000  €

investissement Outre-mer
18.000  €

• Emploi

Smic : 11,52 €
(Taux horaire brut au 1er mai 2023)

Inflation : +5,9%
Prix à la consommation (INSEE) hors tabac sur un an

(avril 2023)

RSA : 607,75  €
(Revenu de Solidarité Active personne seule sans enfant)

Emploi : 7,1%
Taux de chômage (BIT, France Métropolitaine) 1er trimestre 2023

• Épargne
Livret A et Livret Bleu (Depuis le 1er février 2023)

Taux de rémunération : 3% Plafond : 22.950 €

PEL PEA

Taux de rémunération : 2%
(brut hors prime d'épargne) depuis le 1er janvier 2023

Plafond : 150.000 €
depuis le 1er janvier 2014

Assurance vie : 2% (France Assureurs) Rendement fonds euros (moyenne 2022)

• Retraite
Âge légal : 62 ans (ouverture du droit à pension si né(e) en 1955)

Point retraite

AGIRC - ARRCO : 1,3498 € (au 01/11/2022) IRCANTEC : 0,51211 € (au 01/07/2022)

• Immobilier
Loyer : 138,61 points (+3,49%)

Indice de référence (IRL)  1er  trimestre 2023
Loyer au m2 : 13 €

France entière (SeLoger mai 2023)

    Prix moyen des logements au m² dans l'ancien : 3.175 €  
(juin 2023 baromètre Meilleurs agents) 

Prix moyen du mètre carré à Paris : 10.081 € (juin 2023 - baromètre Meilleurs Agents)

 Taux d’emprunt sur 20 ans : 3,40%  (31 mai 2023 - Empruntis)

• Taux d’intérêt légal   (1er semestre 2023)

Taux légal des créances
des particuliers : 4,47%

Taux légal des créances
des professionnels : 2,06%

• Seuils de l'usure Prêts immobiliers (juin 2023)

Prêts à taux fixe :  
3,99% (moins de 10 ans)

4,45% (10 à 20 ans)
4,68% (plus de 20 ans)

Prêts à taux variable : 4,47%

Prêts-relais : 4,67%

• Seuils de l'usure Prêts à la consommation (juin 2023)

Montant inférieur à 3.000 € : 21,24%

Montant compris entre 3.000 et 6.000 € : 11,37%

Montant supérieur à 6.000 € : 6,55%
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www.cabinetpea.fr

1, allée Catherine de Bourbon - 64000 Pau
Tél.: 05 59 80 19 38

e-mail : conseil@pe-a.fr




