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ACHAT IMMOBILIER 
COMMENT NÉGOCIER 
LE MEILLEUR FINANCEMENT
La décrue continue des taux de crédit immobilier constitue une opportunité pour 
nombre de candidats à l’achat d’un bien immobilier. Mais pour décrocher un prêt 
dans les conditions financières optimales, il est essentiel d’appliquer certaines 
recommandations avisées.
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Le chiffre

247
euros

L'actualité patrimoniale 

Mds

https://www.toutsurmesfinances.com/newsletter.html?tsmf=MesFinancesMagazine&utm_medium=Magazine_kiosque&utm_campaign=avr-2024
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Retraite 
REVALORISATION : 

FAITES-VOUS PARTIE 
DES PERDANTS ?

à la une

Toutes les retraites n’ont pas été revalorisées au 1er janvier au niveau de l’inflation. Une 
sous-indexation qui a entraîné une baisse de pouvoir d’achat pour les retraités concernés.
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Les perdants de la revalorisation 2025

◊ Les salariés

◊ Les artisans

◊ Les commerçants

◊ Les médecins

◊ Les avocats

◊ Les experts-comptables

◊ Les auxiliaires médicaux

◊ Le personnel navigant de 
l’aviation civile

◊ Les 21 professions libérales 
affiliées à la Cipav

Grâce à un bon niveau des réserves financières de l’Agirc-
Arrco, les partenaires sociaux ont pu appliquer un coup 
de pouce supplémentaire de 0,2% à la revalorisation 
initialement prévue des pensions complémentaires 
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Les gagnants de la revalorisation 2025

◊ Les fonctionnaires

◊ Les chirurgiens-dentistes

◊ Les sage-femmes

◊ Les agents généraux d’assurance

Les fonctionnaires figurent parmi les principaux 
gagnants de la revalorisation 2025 

(1) Les infirmiers, masseurs-kinésithérapeutes, pédicures-podologues, orthophonistes et orthoptistes.
(2) Les architectes, architectes d’intérieur, économistes de la construction, maîtres d’œuvre, géomètres experts, ingénieurs conseil, moniteurs de ski, guides de haute 
montagne, accompagnateurs de moyenne montagne, ostéopathes, psychologues, psychothérapeutes, ergothérapeutes, diététiciens, chiropracteurs, psychomotriciens, 
artistes non affiliés à la Maison des artistes, experts en automobile, experts judiciaires, mandataires judiciaires à la protection des majeurs et guides-conférenciers.
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L’administration a désormais les coudées franches pour collecter et analyser les contenus et don-
nées publiés sur les réseaux sociaux. L’objectif : déceler des activités non-déclarées et des fausses 
domiciliations fiscales à l'étranger.
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Les réseaux sociaux dans le viseur du Fisc

« Le risque que l’administration 
surinterprète des faits ne 

correspondant pas à la réalité 
ne peut être écarté  »

Julian Crochet, avocat fiscaliste et associé du cabinet Expansi.
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En l’absence de testament, les sommes données par le défunt à une personne qui n’est pas son héri-
tier n’ont pas à être prises en compte dans le règlement de la succession, affirme la Cour de cassation 
dans un arrêt récent.
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Un don à un non-héritier 
n’est pas rapportable à l’actif successoral  

« Un grand-parent peut 
réaliser un don 

à son petit-enfant 
tous les 15 ans »

Me Stéphanie Gaillard-Serougne, notaire à Paris

Succession
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éclairage

Achat immobilier
COMMENT NÉGOCIER 

LE MEILLEUR FINANCEMENT
La décrue continue des taux de crédit immobilier constitue une opportunité pour nombre 

de candidats à l’achat d’un bien immobilier. Mais pour décrocher un prêt dans les conditions 
financières optimales, il est essentiel d’appliquer certaines recommandations avisées.

éclairage
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Avant toute demande de crédit immobilier, mieux vaut 
avoir une vision claire du montant global de son projet
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• Impôts
Seuil effectif d'imposition

personne seule sans enfant (revenus 2023 imposables en 2024) 
Plafonnement des niches fiscales

revenu déclaré
19.038  €

revenu net imposable 
17.134  €

cas général
10.000  €

investissement Outre-mer
18.000  €

• Emploi

Smic : 11,88 €
(Taux horaire brut au 1er novembre 2024)

Inflation : + 1,3%
Prix à la consommation (INSEE) hors tabac sur un an

(décembre 2024)

RSA : 635,71  €
(Revenu de Solidarité Active personne seule sans enfant)

Emploi : 7,4%
Taux de chômage (BIT, France Métropolitaine) 3ème trimestre 2024

• Épargne
Livret A et Livret Bleu (Depuis le 1er février 2025)

Taux de rémunération : 2,4% Plafond : 22.950 €

PEL PEA

Taux de rémunération : 1,75%
(brut hors prime d'épargne) depuis le 1er janvier 2025

Plafond : 150.000 €
depuis le 1er janvier 2014

Assurance vie : 2,6% (ACPR) Rendement fonds euros (moyenne 2023)

• Retraite
Âge légal : de 62 ans (pour les natifs jusqu’au 31/08/1961)  à 64 ans (pour les natifs à partir du 01/01/1968)

Point retraite

AGIRC - ARRCO : 1,4386 € (au 01/11/2024) IRCANTEC : 0,55553 € (au 01/01/2025)

• Immobilier
Loyer : 144,64 points (+ 1,81%)

Indice de référence (IRL)  4ème  trimestre 2024
Loyer au m2 : 14 €

France entière (SeLoger février 2025)

    Prix moyen des logements au m² dans l'ancien : 3.060 €  
(janvier 2025 baromètre Meilleurs agents) 

Prix moyen du mètre carré à Paris : 9.355 € (janvier 2025 - baromètre Meilleurs Agents)

 Taux d’emprunt sur 20 ans : 3,40%  (29 janvier 2025 - Empruntis)

• Taux d’intérêt légal   (1er semestre 2025)

Taux légal des créances
des particuliers : 7,21%

Taux légal des créances
des professionnels : 3,71%

• Seuils de l'usure Prêts immobiliers (1er trimestre 2025)

Prêts à taux fixe :  
4,61% (moins de 10 ans)

5,80% (10 à 20 ans)
5,67% (plus de 20 ans)

Prêts à taux variable : 5,87%

Prêts-relais : 6,64%

• Seuils de l'usure Prêts à la consommation (1er trimestre 2025)

Montant inférieur à 3.000 € : 22,93%

Montant compris entre 3.000 et 6.000 € : 15,16%

Montant supérieur à 6.000 € : 8,51%
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