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IMMOBILIER 
COMMENT OBTENIR UN BON TAUX DE CRÉDIT 
Les taux des prêts immobiliers ont retrouvé des niveaux plus attractifs et les 
banques sont plus enclines à prêter. Il est toutefois nécessaire de présen-
ter un dossier solide pour obtenir de bonnes conditions de financement.
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Avec une rémunération tombée à 1,70% le 1er août, le Livret A n’est plus le 
refuge qu’il était. Ces nouvelles conditions imposent de revoir sa stratégie 
patrimoniale. Livrets bancaires, comptes à terme, assurance vie, fonds à 
échéance : quelles solutions privilégier pour dynamiser vos placements ?
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Épargne
LIVRET A : QUE FAIRE APRÈS 

LA BAISSE DU TAUX ?

à la une

Avec une rémunération tombée à 1,70% le 1er août, le Livret A n’est plus le refuge qu’il était. Ces 
nouvelles conditions imposent de revoir sa stratégie patrimoniale. Livrets bancaires, comptes à terme, 

assurance vie, fonds à échéance : quelles solutions privilégier pour dynamiser vos placements ?
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Dans la galaxie des produits d’épargne réglementée, demandez le Livret d’épargne populaire (LEP). 
Réservé aux ménages modestes, son accès est limité aux personnes dont le revenu fiscal de référence 
(RFR) de l’année N-1 ou N-2 ne dépasse pas certains plafonds (22.823 euros pour une personne seule, 
par exemple). En contrepartie, il bénéficie d’un bonus de rémunération d’au moins 0,50% par rapport 
au Livret A. Ces dernières années, il a profité d'un coup de pouce de la part du ministère de l’Économie, 
avec un rendement supérieur à celui prévu par sa formule de calcul. Ce geste est pérennisé : au lieu de 
tomber à 2,2% le 1er août, le LEP rapporte 2,7%. Son plafond, revu à la hausse en octobre 2023, est de 
10.000 euros. Autant d'arguments qui devraient convaincre les 7,5 millions de citoyens éligibles et non 
encore équipés de franchir le cap.  

Le LEP, une opportunité à ne pas louper
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Le Livret A, un bon rempart 
contre l'inflation ?

Sur les trente dernières années, le livret chouchou des Français a plutôt rempli son office en proté-
geant le pouvoir d’achat des épargnants, à l'exception notable de la période post-Covid. 
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Réclamation : les délais à respecter
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l Déclaration : toutes 
les corrections ne se valent pas

« En cas de grande variation 
de revenus, mieux vaut 

prendre les devants sans 
attendre la télécorrection  »

Nicolas Meurant, associé chez Deloitte Société d’Avocats



8

Dans un récent arrêt, la Cour de cassation a rappelé qu'un frère et une sœur vivant ensemble sont 
exonérés de droits de succession au décès de l'un des deux uniquement si deux autres conditions 
sont remplies.
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Une exonération dans la fratrie 

très encadrée

Succession
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éclairage

Immobilier 
COMMENT OBTENIR UN 

BON TAUX DE CRÉDIT
Les taux des prêts immobiliers ont retrouvé des niveaux plus attractifs et les banques sont 
plus enclines à prêter. Il est toutefois nécessaire de présenter un dossier solide pour obtenir 

de bonnes conditions de financement.

éclairage
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Une fenêtre de tir 
pour renégocier
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Seuil effectif d'imposition
personne seule sans enfant (revenus 2024 imposables en 2025) 

Plafonnement des niches fiscales

revenu déclaré
19.375  €

revenu net imposable 
17.437  €

cas général
10.000  €

investissement Outre-mer
18.000  €

• Emploi

Smic : 11,88 €
(Taux horaire brut au 1er novembre 2024)

Inflation : + 0,9%
Prix à la consommation (INSEE) hors tabac sur un an

(juin 2025)

RSA : 646,52  €
(Revenu de Solidarité Active personne seule sans enfant)

Emploi : 7,2%
Taux de chômage (BIT, France Métropolitaine) 1er trimestre 2025

• Épargne
Livret A et Livret Bleu (Depuis le 1er août 2025)

Taux de rémunération : 1,7% Plafond : 22.950 €

PEL PEA

Taux de rémunération : 1,75%
(brut hors prime d'épargne) depuis le 1er janvier 2025

Plafond : 150.000 €
depuis le 1er janvier 2014

Assurance vie : 2,63% (France Assureurs) Rendement fonds euros (moyenne 2024)

• Retraite
Âge légal : de 62 ans (pour les natifs jusqu’au 31/08/1961)  à 64 ans (pour les natifs à partir du 01/01/1968)

Point retraite

AGIRC - ARRCO : 1,4386 € (au 01/11/2024) IRCANTEC : 0,55553 € (au 01/01/2025)

• Immobilier
Loyer : 146,68 points (+ 1,04%)

Indice de référence (IRL)  2ème  trimestre 2025
Loyer au m2 : 14 €

France entière (SeLoger juillet 2025)

 Prix moyen des logements au m² dans l'ancien : 3.020 €  
(avril 2025 baromètre Meilleurs agents) 

Prix moyen du mètre carré à Paris : 9.502 € (1er juillet 2025 - baromètre Meilleurs Agents)

 Taux d’emprunt sur 20 ans : 3,35%  (29 juillet 2025 - Empruntis)

• Taux d’intérêt légal   (1er semestre 2025)

Taux légal des créances
des particuliers : 6,65%

Taux légal des créances
des professionnels : 2,76%

• Seuils de l'usure Prêts immobiliers (3ème trimestre 2025)

Prêts à taux fixe :  
4,32% (moins de 10 ans)

5,03% (10 à 20 ans)
5,08% (plus de 20 ans)

Prêts à taux variable : 5,37%

Prêts-relais : 6,31%

• Seuils de l'usure Prêts à la consommation (3ème trimestre 2025)

Montant inférieur à 3.000 € : 23,39%

Montant compris entre 3.000 et 6.000 € : 15,79%

Montant supérieur à 6.000 € : 8,69%
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