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ÉPARGNE RETRAITE 
COMBIEN PLACER SUR SON PER EN 2025 ?
Le plan d’épargne retraite permet de réduire sensiblement son impôt sur le 
revenu. À condition de maîtriser les règles de déductibilité, de connaître 
son plafond d'épargne retraite et d’optimiser ses versements en fonction 
de sa situation fiscale.

éclairage

IMMOBILIER 
7 CONSEILS POUR UN INVESTISSEMENT 
LOCATIF RENTABLE
Même si le marché locatif se tend, l’immobilier reste l’un des placements 
privilégiés des Français. Pour transformer votre projet en réussite, mieux 
vaut connaître les bonnes stratégies. Emplacement, travaux, fiscalité, 
gestion : voici les clés d’un investissement locatif gagnant.
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Immobilier
7 CONSEILS POUR 

UN INVESTISSEMENT 
LOCATIF RENTABLE

à la une

1

Même si le marché locatif se tend, l’immobilier reste l’un des placements privilégiés des Français. 
Pour transformer votre projet en réussite, mieux vaut connaître les bonnes stratégies. Emplacement, 

travaux, fiscalité, gestion : voici les clés d’un investissement locatif gagnant.
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Il ne faut pas que les travaux soient 
un frein, car c’est souvent une bonne 
stratégie financière
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Vers un statut du 
bailleur privé ?
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Le calcul de l’impôt inchangé

Le taux de prélèvement à la source change pour les couples mariés ou pacsés. Objectif : renforcer 
l’équité fiscale en faveur de celui ou celle qui gagne le moins.
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l Prélèvement à la source :  
du nouveau pour les couples
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La Cour de cassation a récemment estimé qu’un conjoint marié sous le régime de la communauté 
n’est pas responsable des créances de son époux à titre personnel.
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L’époux n’a pas à payer les dettes de son 
conjoint sur ses biens personnels

Communauté
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éclairage

Épargne retraite 
COMBIEN PLACER SUR 

SON PER EN 2025 ?
Le plan d’épargne retraite permet de réduire sensiblement son impôt sur le revenu.  

À condition de maîtriser les règles de déductibilité, de connaître son plafond d'épargne 
retraite et d’optimiser ses versements en fonction de sa situation fiscale.

éclairage
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Avant tout versement, il est essentiel de 
connaître son plafond d’épargne retraite.
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Seuil effectif d'imposition
personne seule sans enfant (revenus 2024 imposables en 2025) 

Plafonnement des niches fiscales

revenu déclaré
19.375  €

revenu net imposable 
17.437  €

cas général
10.000  €

investissement Outre-mer
18.000  €

• Emploi

Smic : 11,88 €
(Taux horaire brut au 1er novembre 2024)

Inflation : + 0,9%
Prix à la consommation (INSEE) hors tabac sur un an

(juillet 2025)

RSA : 646,52  €
(Revenu de Solidarité Active personne seule sans enfant)

Emploi : 7,3%
Taux de chômage (BIT, France Métropolitaine) 2ème trimestre 2025

• Épargne
Livret A et Livret Bleu (Depuis le 1er août 2025)

Taux de rémunération : 1,7% Plafond : 22.950 €

PEL PEA

Taux de rémunération : 1,75%
(brut hors prime d'épargne) depuis le 1er janvier 2025

Plafond : 150.000 €
depuis le 1er janvier 2014

Assurance vie : 2,6% (France Assureurs) Rendement fonds euros (moyenne 2024)

• Retraite
Âge légal : de 62 ans (pour les natifs jusqu’au 31/08/1961)  à 64 ans (pour les natifs à partir du 01/01/1968)

Point retraite

AGIRC - ARRCO : 1,4386 € (au 01/11/2024) IRCANTEC : 0,55553 € (au 01/01/2025)

• Immobilier
Loyer : 146,68 points (+ 1,04%)

Indice de référence (IRL)  2ème  trimestre 2025
Loyer au m2 : 14 €

France entière (SeLoger août 2025)

    Prix moyen des logements au m² dans l'ancien : 3.155 €  
(SeLoger août 2025) 

Prix moyen du mètre carré à Paris : 9.751 € (appartements, 1er septembre 2025 - Meilleurs Agents)

 Taux d’emprunt sur 20 ans : 3,35%  (2 septembre 2025 - Empruntis)

• Taux d’intérêt légal   (2ème semestre 2025)

Taux légal des créances
des particuliers : 6,65%

Taux légal des créances
des professionnels : 2,76%

• Seuils de l'usure Prêts immobiliers (3ème trimestre 2025)

Prêts à taux fixe :  
4,32% (moins de 10 ans)

5,03% (10 à 20 ans)
5,08% (plus de 20 ans)

Prêts à taux variable : 5,37%

Prêts-relais : 6,31%

• Seuils de l'usure Prêts à la consommation (3ème trimestre 2025)

Montant inférieur à 3.000 € : 23,39%

Montant compris entre 3.000 et 6.000 € : 15,79%

Montant supérieur à 6.000 € : 8,69%
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